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Energiemanagement in Wohngebdauden und Quartieren mit
Smart Building Technik
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Bedeutung von Gebauden fir die Energiewende

2,5 Raumwirme

0,4 Beleuchtung 3,4 Industrie gebiuderelevant

. 0,3 Warmwasser
“ 0,2 Raumkiihl
)% FeUmEHITng 37,6 Gebauderelevant
7,2 Raumwirme insgesamt
013 Warmwasser 10,5 GHD gebiuderelevant
0,1 Raumkiihlung

2,2 Beleuchtung

19,4 Raumwairme

4,4 Warmwasser 23,8 Private Haushalte

62,4 Andere Verwendungszwecke
in allen Sektoren

Anteil des gebauderelevanten Endenergieverbrauchs am gesamten Endenergieverbrauch im Jahr 2014
(Quelle: BMWi 2014, GHD: Gewerbe, Handel, Dienstleistung)
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Energieverbrauch im Gebaudebestand
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Energieeinsparung durch Smart Building Technik

Beispielhafter Temperaturverlauf bei Absenkung wahrend einer Nutzungspause
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Funktionsumfang von Smart Building Technik

Netzdienlicher Betrieb von Quartieren
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Energetische Sanierungsmafinahmen im Vergleich

Dammung Steildach
Kosten: 230€/m?

: : 2
Einsparpotenzial: 15% N
N Austausch aller
. Fenster

i Kosten: 65€/m?

= Einsparpotenzial: 5%
» .
G4
- Einbau Smart
5@ P e Building
t -

Dammung o= Kosten: 25€/m?

AuBenwinde ¥ Einsparpotenzial: 19%
Kosten: 120€/m? ¥
Einsparpotenzial: 24% = ¢ B

Einbau neue
Heizungsanlage

Kosten: 50€/m?
Einsparpotenzial: 19%

Cuelle: Oberste Baubehorde im inisterium des Innem, Stand 022012
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Beispiel eines smarten Stadtquartiers in Berlin
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Umsetzung mit Wohnungsbaugenossenschaft in Berlin

Ausgangssituation

* 6 viergeschossige
Wohngebaude

Unter- <~

i : : = 224 Wohnungen mit
' Gasetagen- bzw.
GasauBenwandheizung

Unter-
station

Modernisierungs-
maBnahme

* Heizzentrale mit BHKW
(Contracting) und
Spitzenlastkessel

= Dezentrales Energie-
management

* Nahwarmenetz

Quelle: Modifizierte Kartendaten aus Google Earth 2015
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Dezentrales Energiemanagement und Ziel von ProSHAPE

Bundesministerium Verbraucher im Haus
@ fiir Wirtschaii (Licht, Waschmaschine,

und Energie Kiihlschrank, etc.)

aufgrund eines Beschlusses
des Deutschen Bundestages

Weitere Gebdude

/Bezug von Strom
aus dem Stromnetz

Leistungsmessung Gebdude-
Strom manager

H E Pufferspeicher
Warmwasser
-]

Bezug von BHEW Quartiersmanager
Brennstoffen

— or|auf o Riicklauf Stromleitung
@ Berliner NetzwerkE
Optimierung der Energieversorgung von Gebauden/
Quartieren = Optimierung von Warme-und Stromversorgung
de | waw. de

aus modulierbarem BHKW o1
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Leistungsumfang Contracting/ Energieversorgung

BHKW
B Leistung: 34 kW, 75 s
u Volllaststunden (soll): 6.700 hia
u Brennstoff: Erdgas
n Hersteller: Kraftwerk, Mephisto
Lei 0 fang des C
I .

inanzierung, Planung, Bau und Betrieb
u Angebot von Mieterstrom
u Inbetriebnahme: Oktober 2015
u Laufzeit: 10 Jahre
n Investition: 175.000 €
u CO2-Eins, 1

parung: 160 tla
Quelle: WBG Zentrum und BEA 2016
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Weiterentwicklung des Dezentralen Energiemanagements

Servicedienst Wohnungsverwaltung

B Aggregation von Wohnungs- " &
daten zur Steuerung der GebaudeManager R100T BHKW

Heizzentrale Gas-, Elektro- und Warmezahler If‘ S
= e ‘ [ Heizkesse!

=11 g
y , T T | g
B Ubergabe von Zielwerten an i } o
BHKW und Spitzenlastkessel Gebiudetar
WohnungsManager R50T Prasenzerfassung D D D

B Archivierung der gebaude-

bezogenen Verbrauchsdaten Funkraumfihler Funkraumfiihler Funkraumfiihler
far Warme, Strom, Gas und
Wasser

Funkstellantrieb Funkstellantrieb Funkstellantrieb

B Aggregation und Verteilung
von Nachrichten fir Service-

dienstleiste ® & @

Warmemengen- und Wasserzahler

Quelle: Riedel 2016
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Heizkostenkosteneinsparungen im Quartier

Quelle: WGZ/ Riedel 2016
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Durchschnitt Berlin (Erdgas) OstseestraBBe 2016

=> Heizenergieverbrauch 70 kWh/m?a

=) Stromkosten 15% unter Vergleich
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Projektpartner von ProSHAPE

Wohnungs- | e ( )
wirtschaft ?_.EU “ . CONNECTED nkuw Forschung
L £)BAUM.
GdwW Il DAH.abor =
% TU Berlin
Zentrum eG (3= sorderstep Institut
............ BUARES . REDKNEE
Technologieentwicklung
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Anforderungen an Weiterbildung und Qualifizierung

GI Borderstep Institut | Dr. Severin Beucker | beuc de | www. de 016



| Integrierte Planung von Bau, Sanierung, Betrieb von Geb&uden

Beispiel: aktuelle Normen/ Richtlinien ,Geb&udeautomation”

EPBD 2010 f EN 15232 )
+EU-Richtlinie” Bewertung der Geb&udeautomation

( : DIN V 18599 )

Teil 11 Berechnungs-

Gebaude- verfahren
automation Energiebedarf* |

EnEV 2014 * Quelle: Krédel 2017

Energie-Einspar-Verordnung
* auch oft als ENEV 2013 bezeichnet, da die [ Energieausweis ]
Einfuhrung urspringlich fur 2013 vorgesehen war

= Kenntnisse zu planerischen und technischen Méglichkeiten der
Gebaudesanierung verbessern (Rolle der Energieberater)

o7
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Il Entwicklung angepasster Lésungen flr eine
energieeffiziente digitale Wohnungswirtschaft

Beispiel: Stromorienterierte Betreiebsfihrung von BHKW flir Mieterstromodelle

Quelle: Berliner NetzwerkE

= Angepasste und tUbertragbare Losungen fur Smart Building entwickeln und umsetzen
(offene Schnittstellen und Standards, Datensicherheit)

[31:]
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Il Erprobung neuer Finanzierungs- und Geschaftsmodelle
Beispiel: Teilung von Finanzierung/ Risiken durch Contracting und

Uberschuss = i
Netzbetreiber Strom N
ierung: utzt Raumheizung mit

Fahrplan

Blinstige warme
Nebenkosten
Maximaler Service durch

Flnanzlerung—b Energiemanagement-
system
! ) Miete u. kalte, £
- .

Quelle: Eigene

Gasversorger
-
Haupttrelber: — = - Finanziert Energie-
- Minimierung der Energiekosten fiir Management System
den Mister optional: - —
Abrechnung ‘Wirmeabrechnungen S e

- Teilweise Delegation von

Verantwortung an Contractor ::ﬁ::ed‘e"d A Kosten Mess- und

- Kapitalverfugharkeit des Abrechrungsdienst

Wohnungsunternehmens Zusatzdienstleistungen
. tessesssrssassas Stromverbrauch « « o o fl- ... ..:E
.................... WWirmeverbrauch = s s s s s f ooy

hnologie + Service Spit

= Wertschdpfungsketten und Partnerschaften mit Akteuren aus verschiedenen
Sektoren aufbauen (Erwelterbarkelt der Modelle)
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Zusammenfassung

Integrierte Planung

Entwicklung Erprobung
~ angepasster Finanzierungs- und
digitaler Lésungen Geschaftsmodellen

v
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Fazit
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Fazit

B Bestand des mehrgeschossigen Wohnungsbaus besitzt groe Einsparpotentiale fir Energie,
Wohngebaude/ Quartiere stellen eine entscheidende S&ule der Energiewende dar.

B Energiewende und Digitalisierung erfassen viele Lebensbereiche, Dabei verschwimmen die
Branchengrenzen und Rollen (siehe Energiedienstleister und Aggregatoren).

B Bei der Entwicklung neuer Modelle sollte die langfristige Erweiterbarkeit berlicksichtigt werden.

B Smarte Quartiersprojekte sind heute umsetzbar (siehe geteilte Finanzierung und Einsparungen im
Wérmebereich), wenn man entsprechende Partner einbindet und Lésungen mit wechselseitigem
Nutzen entwickelt.
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Danke fur Ihre Aufmerksamkeit

Dr. Severin Beucker

Borderstep Institut flir Innovation und
Nachhaltigkeit gemeinnitzige GmbH

Clayallee 323
14169 Berlin
Tel. +49.(0)30.30 64 51 00 2
E-Mail: beucker@borderstep.de
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